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SvD NARINGSLIV

Skattesmall vantar for oakta
bostadsrattsforeningar

Boende i bostadsrattsforeningar som klassas som “oédkta” aker pa en

dubbel skattesmall. Den extremt laga rantan urholkar ldttnadsreglerna
redan i ar. Sedan slopas avdragsratten helt och héllet. Tusentals far en
skattechock.

SA MINSKAR
AVDRAGET
TILL NOLL

I ndstan 20 ar har
manga boende i odkta
féreningar sluppit
skatten for
"bostadsférman” trots
manadsavgifter langt
under allméannyttans
hyresnivéer. Senast
2011 férlangdes
“lattnadsreglerna” till
och med 2015. Men
detta ar ett
skatteavdrag som den
. - # nya regeringen inte vill
Bostadsrattslagenheter. FOTO: TOMAS ONEBORG ha kvar.

Exempel: Om

25 februari 2015 kl 16:27, uppdaterad: 26 februari 2015 kl 09:49 manadsavgiften fér en

bostadsratt i en odkta
Har du bostadsritt i en o#dkta forening eller i en forening som Lore”'”?_"ggzrn‘:’hooo

. . — = " ronor lagre os
loper risk att omklassas till odkta? I sé fall bor du vara beredd allmannyttan, ar det en

pa en skattesmall nar forménsbeskattningen nu hojs jamfort férman pa 60 000

med tidigare ar. kronor arligen som kan
beskattas.

Det ar sarskilt i storstdderna som boende i Forst drar man dock

bostadsrittsforeningar med stor uthyrning av till exempel la:‘ér'a‘et;”gzseﬁgfgs:ﬁ

lokaler, kan &ka pé tiotusentals kronor i skatthdjning for sitt koptes for fyra miljoner

boende, en skatt som alltsé skirps rejilt redan innevarande kronor blir avdraget

inkomstar for att sedan oka ytterligare fran och med 2016. nastan 60 000 kronor

for inkomstaret 2014
men bara 25 000
kronor for 2015. Sedan
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Enligt Bostadsbeskattningskommittén fanns for ett par ar
sedan cirka 5 000 lagenheter i odkta foreningar. Men
uppgiften ar enligt Skatteverket relativt osaker och man
konstaterar nu att det dessutom finns ett stort morkertal av
bostadsratter i foreningar som kan komma att bli oakta.

— Vi har en stor grazon av foreningar som kan omklassas.
Inte minst nar marknadshyrorna for hyreslokaler stiger
mycket i till exempel storstiderna ar det ett rimligt
antagande att vissa akta foreningar blir oakta, sager
Skatteverkets rattsexpert Jesper Anderberg.

Diarmed kan manga tusentals bostadsrattshavare komma att
beroras nar beskattningen av "bostadsforman” i oakta
foreningar nu skjuter i hojden. For vissa bostadsratter kan en
oftast mycket attraktiv manadskostnad som halls nere av
hyresintakter fran lokaler, bli mangdubblad pa grund av full
formansbeskattning.

De boende kommer att uppleva forandringen som en
dubbelstot. I ett forsta steg minskar avdragsmojligheten for
inkomstéret 2015. Det ar det sé kallade lattnadsbeloppet for
den beskattningsbara "bostadsférmanen” som jamfort med
2014 urholkas med &ver hélften pa grund av kopplingen till
statslanerintan som har sjunkit sedan i fjol.

| ett andra steg ska sedan hela avdragsmojligheten plockas
bort fran och med inkomstaret 2016.

— Det stammer. Regeringens inriktning ar kand sedan
budgetpropositionen i hostas, siger Peter Osterberg,
kanslirad vid Finansdepartementet och tidigare expert i
Bostadsbeskattningskommittén.

Férandringen framgick alltsa tydligt i det rodgrona
budgetforslaget tidigt i hostas, men nér riksdagen i stallet
klubbade igenom alliansens budget i december, drog ménga
slutsatsen att det skulle bli oférandrade formaner i oakta
foreningar, status quo. Men sé blir det alltsa inte.
Alliansregeringen hade visserligen under hela sin
regeringstid forlangt mojligheten att gora avdrag med det sd
kallade lattnadsbeloppet. Det rorde sig dock om
tidsbegransad forlangning av 6vergangsregler. Darmed
forsvinner hela avdragssystemet vid nista arsskifte utan att
den rodgrona regeringen behover lyfta ett finger.
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slopas
lattnadsbeloppet helt.
Lattnadsbeloppet ar
képeskillingen
multiplicerad med 70
procent av
statslanerantan. Fér
inkomstaren 2014 och
2015 galler
réantesatserna 2,09
respektive 0,90
procent.

Kop SvD digital
med iPad mini 2
for 269:- man.
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| ett forsta steg ar det dock bara det extremt 1aga rantelaget
som utloser hojd skatt pa boende i odkta foreningar. Det sa
kallade lattnadsbeloppet som nu finns kvar ett sista ar, ar
namligen inte storre dn 70 procent av statsldnerantan
multiplicerat med bostadsrattens kopeskilling.

— De som har haft stora lattnadsbelopp ar naturligtvis de som
kan komma att kinna av forandringen allra mest, sager Peter
Osterberg vid Finansdepartementet.

Totalt cirka 100 miljoner kronor arligen uppskattas
bostadsrattshavare i odkta foreningar ha kunnat dra av i
deklarationerna. Pa s vis har slutligen bara en fjardedel av
de boende behovt betala forménsskatt, ofta till ganska laga
belopp.

Men i landets storstdder bor ménga nu rikna med cirka tusen
kronor hogre ménadskostnad for mindre lagenheter och
ibland dubbelt s mycket eller mer for stora vaningar i heta
affarslagen.

— Det ar alltid olyckligt nér enskilda drabbas, och sa blir det
nu, sager Ulrika Blomgqvist, vd vid branschorganisationen
Bostadsratterna.

Bostadsritterna som organiserar bade dkta och oakta
foreningar har forgives drivit linjen att samma skatteregler
ska gilla bda typerna. Man beklagar nu att sa inte blir fallet.

En liten trost ar dock att den som ska silja sin bostadsratt i
en oakta forening kommer att fa 5 procentenheter lagre
reavinstskatt frdn och med 2016. I dag ar skattesatsen 30
procent i odkta foreningar, négot som ska justeras ner till 25
procent. I akta foreningar dr dock reavinstbeskattningen bara
22 procent. Virt att veta ar ocksa att boende i odkta
foreningar precis som i dag kommer att sakna ratt till
uppskov med reavinstbeskattning.

SvD Naringsliv har sokt bostadsminister Mehmet Kaplan om
att lattnadsreglerna slopas, men inte fatt ndgon kommentar.

Diskutera den hér artikeln pa SvD Borsforum

Klicka héar for att ga till debatten

Har kan du diskutera allt som ror sig
inom aktier, foretag eller ekonomi i stort.
Om du inte redan har en SvD-
prenumeration kan du skapa ett konto
utan kostnad har.
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