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FOr ett Okat bostadsbyggande i Sverige

Ar det verkligen hyreshojningar som ar I6sningen?

Pa nasta sida ges ett forslag pa hur man nu sKartgpa
bostadsbyggandet i Sverige.

Nagra effekter av hyreshojningar

Om man valjer att héja den generella hyresnivamf@r hyresgaster sa okar incitamenten for
en fastighetsagare att vilja foradla vardet paidghsten genom att sdga upp en tidigare
hyresgast med lag hyra. For att sen overlata lefleske till och med salja kontraktet till en ny
hyresgast med den nya hogre hyran eller med hydpea nu lagre lagstadgade hyran som
"Sellingpoint”.

En annan ekonomisk effekt av hyreshojningar praget pa fastigheten stiger nar man nu har
sa bra betalande hyresgaster? Men vilka mervarkigas det for befintliga hyresgéaster och
de som star utanfor och vill hyra en bostad?

Vad hander med priset pa fastigheten om en hyrésedan har hyrt ut alla sina lagenheter
till den nya hoga nivan och att sen omsattningehysasgaster borjar 6ka i huset? Det borjar
bli svart att behalla hyresgéaster mer &@n en kottdrlls de funnit ett annat billigare boende.

Med okad omséttning av hyresgéaster sa okar slitagetkostnaden for drift och underhall,
vilket sannolikt leder till att vardet pa fastighetminskar som forvaltningsobjekt. Det skapas
da incitament for t ex en forsaljning till hyrestgisa via en ombildning fran hyresratt till
bostadsrattsférening.

Ar hyresratt som den ser ut idag en bra boendeform?

Att hyra en dyr bostad &ar val dessutom att anse sanganska dalig affar, utifran ett
privatekonomist perspektiv? Da man aldrig genonhyata kan fa ett eget kapital for att ta sig
in pa& marknaden for eget agande, dar man sjalvpkaerka sitt eget boende och narmiljo.
Enda mdjligheten idag ar om det kan komma upp djudande fran hyresvarden om en
ombildning till bostadsrétt.

Borde inte en konsument kunna fa en del av vareektingen av en fastighet da man ska
betala en hogre hyra baserad i férsta hand pa maskaktorer och som inte baseras pa tkade
kostnader for fastighetsagaren?

Varfor byggs det inte, trots attraktivt lage?

Ett exempel pa dar bostadsbyggandet gatt i staskitskina dar innerstaden i princip ser
likadan ut som pa 80-talet med fullt av tomma glaiser mitt i stan. Det har knappt byggts
mer an 10 nya flerbostadshus i innerstaden de weR@saren trots att Hogskolan kommit till.
Staden har daremot haft ett inflyttningséverskattca 500 personer per ar de senaste 10-15
aren. Det visar att marknaden tydligt saknar ettrsglsnyttoperspektiv i sin verksamhet.
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Vad maste da sannolikt goras for att det ska bérjdyggas nya bostader?

Det offentliga borja agera pa nagot vis nar marknadaktorer ar passiva och enbart bygger
vid ca 20-30 % direktavkastning eller mer. Antinggegnom att sjalva ansvara for att det

byggs och/eller via nagon form av subventioner. Mdste dven arbeta for att forebygga och
minimera de olika riskfaktorer som kan paverkaal@nomiska utfallet vid nyproduktion.

En jamforelse med Trafikverkets roll inom anlaggningsbranschen

Ger man subventioner till de privata byggherrag@agkar sannolikt kostnaden att bygga med
minst motsvarande subventionen. Det kan man silsdrsin anlaggningsbranschen om

staten 6kar investeringen inom detta omrade me&o1€A okar kostnaden med minst lika
mycket eller mer i varje entreprenad. Skulle matag lagga ner Trafikverket och Gverlata
alla infrastruktursatsningar pa marknaden. Skudieibg sannolikt enbart ske investeringar
och atgarder i en rak linje mellan Stockholm, Gotgloch Malm6?

Forslaget i korthet: Kan ett statligt "Bostadsverk” vara l6sningen?

Varfor inte skapa ett offentligt agt bostadsforetagm far en liknande uppgift som
Trafikverket har pa anlaggningssidan. Med ekonomiskuskler att agera for att cka
bostadsbyggandet i Sverige. De gar in och tar ouémyttjade befintliga byggratter eller tar
fram byggratter pa orter med bostadsbrist och bgdydessa. Nar de har byggt ett bostadshus
och de ser att de far kostnadstéackning for derdr sduvudsyftet att de ska sélja fastigheten.
Jag anser att det finns for stora risker forknigpaged produktionen som marknadens aktorer
idag uppenbarligen inte ar beredd att ta. Statedeb@ven se 6ver mojligheten att starta egen
tillverkning av kvalitets- och miljésakrat byggmage for forsaljning till byggmarknaden.

1. Infor ett huvudansvar for stat nar det galler bastgyggande i kommuners C-omraden
eller i ej redan detaljplandeindelade omraden. Har staten via Bostadsverket
ansvaret for det byggs nya bostader efter befofjgiikningen i detta omrade.
Bostaderna maste bebyggas med erkand miljokvalitetnstruktion och material.
Bostadsverket maste sedan sélja fastigheten nakamaarhalla full kostnadstackning,
dock senast 10 ar efter fardigstallandet. Markvabdstams enligt en sjalvkostnads-
modell.

2. Ansvaret for nybyggnation i kommuner nar det gatletaljplaneindelade omraden
med A och B status ligger i huvudsak pa kommunesmiiunen ansvarar sen mot
staten/Bostadsverket for att det byggs nya bostéfier befolkningsékningen. Féljer
inte kommunen detta atagande, ska Bostadsverkét g&h uppfora bostader har.
Bostaderna maste byggas med erkand miljokvalité&onstruktion och material.
Bostadsverket maste sedan sélja fastigheten nakamaarhalla full kostnadstackning,
dock senast 5 ar efter fardigstallandet.

Markvardet baseras aven har pa en sjalvkostnadsimDde vardeeffekten skapas av
en okad inflyttning av nya skattebetalare till odetkommunen och att de nya
innevanarnas skatteintakter blir den ekonomiskavérdesfaktorn for kommunen.

For mer information: info@fastitia.se



