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Maklarsamfundet vill ha skarpt maklarlag vid bostadsrattsaffarer.
Skyhdga priser, snabba budgivningar och okunskap leder till privatekonomisk katastrof
for manga kopare.

— Maklarlagen ar otydlig om vilka skyldigheter m#klaren har vid bostadsrattsforsiljningar. Lagen
borde skiarpas med tanke pa hur manga bostadsritter som siljs idag. Vi skulle vilja ha tydligare regler,
siager Maklarsamfundets vd Lars Kilander.

Han menar att lagen ar skriven for fastighetsaffiarer och inte dr anpassad till bostadsritter eftersom de
ar en del i en ekonomisk forening.

Och han ir inte ensam om att vilja skirpa kraven. Bidde bostadsrattsexperter och banker kraver nu
okat maklaransvar.

— Det borde vara maklarens ansvar att presentera en fardig analys av bostadsrattsforeningen for
koparen, siger Margare-tha Theander, bankdirektor pd Foreningssparbanken och medlem i
Sydsvenskans placeringspanel.

— Ménga maklare ar forhéllandevis oinsatta i bostadsrattsforeningarna och har inte heller ndgon
vidare informationsplikt gentemot kdparen. Det hade gagnat alla med skarpta krav, siger Lars
Brossing, regionchef for intresseorganisationen Sveriges bostadsrittscentrum (SBC) i Malmo.

Det storsta problemet vid bostadsrattsaffarer ar att koparen inte vet vad han eller hon koper.

Att kopa en bostadsritt innebar nyttjanderatt for en viss lagenhet, att man blir deldgare i foreningens
byggnader och mark samt ansvarig for ligenhetens underhall.

— Manga ringer hit och grater. Oftast handlar det om ovéntade fuktskador i badrummet eller stora
reparationer i foreningen som lett till kraftiga kostnadsokningar. Képaren har forkopt sig och har inga
marginaler kvar, sdger Anders Olsson, medlemsradgivare pd HSB i Malmo.

En duschskada i badrummet kan enligt HSB kosta bostadsrittsdgaren runt 65000 kronor, medan en
reparation av fastigheten kan leda till att avgiften hojs med flera hundralappar i ménaden. Darfor ar
det viktigt att kontrollera det man tar 6ver betalningsansvaret for. Att till exempel lata en fackman
besiktiga badrummet eller att analysera bostadsrittsforeningens ekonomi kan forebygga ménga
obehagliga 6verraskningar.

Men oftast saknas bade kunskap och tid.

— Idag ar man pressad som kopare. Bade bank och méaklare kraver snabba besked. Men det ar viktigt
att stanna upp och begira in de uppgifter man behover. Som till exempel féreningens drsredovisning,
sdger Carin Parnamets, privatmarknadschef pa Skanes Provinsbank/Danske Bank.



— Dessutom &r det oftast ens forsta bostadskop sd manga saknar kunskap om vad man bor kolla upp.
Aven om bankerna kriver att fi se drsredovisningen innan de beviljar 1&n, ir det viktigt att betona att
koparen har ett stort eget ansvar, siager Ulrika Nilsson, distriktschef pd SEB i Malmo.

Enligt Maklarsamfundet ska m#klaren tillhandahalla &rsredovisningen och ge en sa god information

om bostadsrittsforeningen som mojligt.

— Mer kan man inte krava med tanke pa dagens lagstiftning. Méaklaren riskerar ju att inte fa betalt for
sitt merarbete och det har ar ju andé en affirsverksamhet. Men sedan varierar graden av service

mellan olika miklare, sdger Lars Kilander pad Maklarsamfundet.

Fakta: Att tinka pa vid bostadsrattskop

* Lage och lagenhetens utseende i all &ra. Men att undersdka bostadsrattsféreningens ekonomi och framtid
ar minst lika viktigt. Som képare blir du ndmligen delagare i "féretaget” bostadsrattsféreningen.

* En rundvarning i 6vriga utrymmen som trappuppgang, tvattstuga och kallarutrymmen ger dig en inblick i
féreningens tekniska skick.

* Ta hjalp av en fackman for att besiktiga vatutrymmen i Iagenheten. Gar nagot snett ar det du som aker pa
den stors-ta kostnaden. Att lAgga en tusenlapp pa besiktningen kan spara manga tusenlappar i framtiden.
* Kontrollera féreningens stadgar. De reglerar dina skyldigheter som medlem utéver det som ar lagstadgat i
bostadsrattslagen.

* Begar fram arsredovisningar foér de senaste tre aren, oftast ordnar méaklaren det. Tips om hur du granskar
arsredovisningen finns har ovan.

* Arsredovisningen beréttar vad som hant, men an mer intressant ar vad som ska handa. Ta kontakt med
styrelsen och fraga vilka stérre reparationer och underhall som &r gjorda och vilka som &r pa gang
(stambyte ar det mest kostsamma och innebar oftast hdgre avgift). Fraga aven om det finns planer pa
avgiftshdjningar.

* Forblindas inte av en lag avgift. Det kan innebéra att fastighetens underhall &r eftersatt och att avgiften
dérmed kan komma att stiga drastiskt nar allt maste géras pa en gang.

* Manga hojer ett varningens finger fér nyombildade bostadsrattsféreningar eftersom den tidigare
fastighetsdgaren kan ha slarvat med underhallet av fastigheten.

* Om féreningar har manga lokaler som de hyr ut, till exempel affarslokaler i en centralt belagen fastighet,
bér du kolla om féreningen &r akta eller odkta. En &kta férening innebér att minst 60 procent av
taxeringsvéardet avser bostader upplatna med bostadsratt. Om féreningen ar odkta drabbas den av hdgre
skatt och darmed hégre boendekostnader. Kolla i arsredovisningar, med styrelsen eller i
medlemsfdrteckningen.
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