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Felmatt i varannan boratt

Manga lagenheter i Stockholm ar felmatta. Uppgifterna om bostadsytan stammer inte néar aldre
bostader kontrollméts. Over halften av bostadsratterna som ar till salu i Stockholm kan ha
storleksavvikelser.

P& Stockholms Gverhettade bostadsmarknad &r kvadratmetrarna dyra. Men det &r inte alltid den uppgivna
ytan i bostadsratternas prospekt och annonser stammer 6verens med verkligheten.

Kontrollmatningar har visat att minst varannan lagenhet kan vara felmatt i Stockholms innerstad.

- Det &r ett mycket stoérre problem an vad man tror, sager Lars Engelbert, vd for maklarhuset Bjurfors.

Och for bade siljare och kopare kan de felméatta lagenheterna bli en obehaglig éverraskning. | Stockholms
innerstad ar snittpriset for en lagenhet éver 30 000 kronor per kvadratmeter.

- Det &r ytterst allvarligt, skulle jag vilja sdga. Ar det sju-atta kvadratmeter fel, vilket hander, sd handlar det
ju om stora pengar. Sag att du har salt, investerat i en ny bostad och sedan kommer nagon och kraver dig
pa 300 000, sager Lars Engelbert. Nagon samlad statistik dver felmatningarna och avvikelserna finns inte.
Men de matféretag och fastighetsméklare som SvD talat med pekar pa att den genomsnittliga avvikelsen &ar
runt tva kvadratmeter och att halften av lagenheterna ar felméatta. Nagra av fastighetsmaklarna erbjuder
sina kunder att gora en kontrollmétning innan man séljer bostadsratter. Och i Stockholm &r Anticimex storst
pa matningar.

Enligt Per Bergstrom, marknadschef pa Anticimex, visade det sig 65 procent av lagenheterna avvek fran de
uppgifter som fanns fran saljare eller férening. Den statistiken baserar sig pa cirka 400 lagenheter som
kontrolimétts de senaste aret. Snittavvikelsen var 1,9 kvadratmeter. Ungefar varannan lagenhet blev stérre,
och varannan mindre. Ett skrackexempel &r en etta pa 40 kvadrat i en forort till Stockholm som skulle séljas.
Nar den kontrollméattes visade det sig att en tredjedel forsvann. Ettan var bara 27,5 kvadratmeter i
verkligheten. | varsta fall kan kopare fa for lite l1agenhetsyta for pengarna.

Men alla forlorar inte pa kontrollmatningarna. Det ar nastan lika vanligt att lAgenheterna ar stérre an vad
som uppgivits. | innerstan finns det exempel bade pa lagenheter som blivit atta kvadratmeter mindre och
elva kvadratmeter storre efter kontrollmatningarna.

Lars Engelberts egna berakningar visar att antalet lagenheter déar det finns avvikelser mellan uppgiven
boyta och kontrollvarden sannolikt & mycket omfattande.

- Det har ar mycket vanligare an vad man tror. | genomsnitt avviker varje lagenhet 2,5 kvadratmeter, uppét
eller nedét, sager Lars Engelbert.

P& Sédermalm ar det ocksa vanligt med felmatningar, enligt Svensk Fastighetsformedling:
- Var uppfattning ar att kanske 70 till 80 procent av lagenheterna pa Sédermalm har avvikelser, sager Erik
Carlborg, méklare vid Svensk Fastighetsférmedling.

Han menar att de flesta kdpare inte vet att s manga lagenheter kan ha avvikelser och felméatningar. Det
kommer att innebara att fler kunder staller krav pd ommatningar, menar han. Men samtidigt visar ungefar
varannan felmatt lagenhet sig vara storre.

- Problemet &r ju om lagenheterna ar vasentligt mindre. Om en lagenhet p& 60 kvadrat visar sig vara 52 ar
inte latt att se med blotta 6gat
aven om man tror det, séger Erik Carlborg.

Men att kontroliméata lagenheten kan inte bara paverka priset vid en foérsaljning. Det kan ocksa fa betydelse
for andelstalen och darmed méanadsavgiften,
exempelvis vid en ombildning.
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