Sma ldgenheter pa Ostermalm mest kidnsliga for manadsavgiften

Hur mycket manadsavgiften paverkar lagenhetspriset avgors till stor utstrackning av hur stor lagenheten ar och i
vilken stadsdel ldgenheten ligger. Det visar en ny studie fran Maklarstatistik som tagits fram pa uppdrag av
Maklarsamfundet. Storst paverkan pa priset har manadsavgiften pa Ostermalm.

600 000 kronor &r vad lagenhetsspekulanter pa Ostermalm ar villiga att betala for att fa ner manadsavgiften
motsvarande 1 000 kronor vid kdp en lagenhet pa 30 kvadratmeter. Daremot har manadsavgiften relativt liten
inverkan pa priset bland de lite storre lagenheterna. Inte heller i Vasastan har manadsavgiften sarskild stor betydelse
for hur mycket man ar villig att betala for en lagenhet.

- Jag hade nog inte forvantat mig att de geografiska skillnaderna i centrala Stockholm skulle vara sa stora som de
faktiskt &r, sager Jeanette Gustafsdotter, VD pa Maklarsamfundet. Att avgiftsnivaerna pa Ostermalm generellt sett
ligger nagot lagre jamfort med andra stadsdelar bidrar sakert till att dra ner priserna pa de lagenheterna med lite
hogre avgifter.

Studien baseras pa 2 815 bostadsrattsforsaljningar i centrala Stockholm under perioden oktober 2009 - mars 2010.

- | 6vriga stadsdelar ar bestandet lite mer blandat vilket ocksa gor att betalningsviljan inte lika entydigt paverkas av
manadsavgiften. Att skillnaderna ar sa stora mellan stora och sma lagenheter hanger nog samman med att de som
koper lite storre lagenheter ocksa ar mer kdpstarka och att avgiftsnivan inte i samma utstrackning paverkar deras
mojligheter till lan, sager Jeanette Gustafsdotter avslutningsvis.

For mer information, vanligen kontakta Jeanette Gustafsdotter, VD pa Maklarsamfundet, pa telefon: 070-624 45 56.

For statistikfragor, vanligen kontakta Anders Hallberg, analytiker pa Maklarstatistik, pa telefon: 070-774 90 75

Tabell over hur en forandring av manadsavgiften pa 1 000 kronor paverkar priset

Stadsdel/boyta 30 kvm 60 kvm 90 kvm
Kungsholmen -430 000 -215 000 -142 975
Ostermalm -611 600 -305 800 -203 357
Vasastan-Norrmalm -246 000 -123 000 -81 795
Sodermalm -305 600 -152 800 -101 612

Avser forsalda bostadsratter under perioden oktober 2009 - mars 2010

Stadsdel Antal observationer R Square* B**
Kungsholmen 823 92 -1 075
Ostermalm 536 88 -1 529
Vasastan/Norrmalm 569 91 -615
Sodermalm 887 90 -764

* Modellens forklaringsgrad

“* Anger hur mycket priset forandras om arsavgiften per kvm férandras med en enhet

Metodbeskrivning:

Varje bostad bestar av en unik sammansattning av prispaverkande faktorer ochkvaliteter som tillsammans bygger upp
det observerbara marknadspriset pa bostaden.For att faststélla vardet av de prispaverkande faktorerna anvands den
hedoniskaestimeringsmodellen. Modellens antaganden baseras saledes pa att hansyn tas till demfaktorer och
kvalitetsskillnader som finns mellan objekt.

Det sammanlagda vardet pa bostaden utgors saledes av olika kombinationer avegenskaper och kvaliteter och det man
ar intresserad av att mata ar alltsa faktorernaspriser pa marginalen eller egenskapernas implicita priser. For att
kunna estimera deimplicita priserna avseende enskilda attribut anvands den hedoniska prisekvationendar den
beroende variabeln Pi, observerat pris pa bostad i, kan formuleras som enfunktion av de prispaverkande attributen.
For mer information vanligen kontakta Anders Hallberg, analytiker pa Maklarstatistik, pa telefon: 070-774 90 75.



