Boratter saknas vid maklaroversyn
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- Bostadsratter dominerar handeln pa fastighetsmarknaden, énda finns
inte krav pa specifika regler for bostadsratter med i 6versynen av
fastighetsmaklarlagen, sager Lars Kilander, VD pa Maklarsamfundet, som
valkomnar en modernisering av lagen.

Fastighetsméklarlagen har lange kritiserats for att vara alderdomlig
och tandlés. Nu pagar en dversyn av lagen, nagot som
branschorganisationen Maklarsamfundet tycker ar bra.

- Men det saknas djupare skrivningar om bostadsratter i direktiven till
utredningen. Fastighetsmarknaden ar alltmer inriktad pa
bostadsratter, inte minst i storstdderna. Darfér behévs det regler for
maklare som férmedlar bostadsratter, exempelvis hur andelstal och
formogenhetsvarde ska anges, menar Lars Kilander, VD for
Maklarsamfundet, som organiserar drygt 70 procent av landets
fastighetsmaklare.

I Stockholm bestar hela 88 procent av 6verlatelserna pa
bostadsmarknaden av handel med bostadsratter. I hela landet ar
siffran ocksd dverraskande hég, 58 procent av kommersen pa
bostadsmarknaden utgérs av bostadsratter.

- Det &r en explosiv utveckling av bostadsrattshandeln. Och da ska
man komma ihag att bostadsratter skiljer sig enormt mycket fran
fastigheter i dvrigt, sager Lars Kilander.

- Ett vanligt missforstand &r att bostadsrattshavaren tror att han eller
hon ager sin bostadsratt. Men bostadsrattshavaren ager inte
bostadsratten utan har nyttjanderatt till den. Och grunden for en
bostadsréatt &r féreningen. Som medlem i féreningen blir man ocksa
delansvarig for foreningens eventuella skulder.

- Det &r alltsd bostadsrattsforeningens ekonomi och framtida planer
som ar det viktigaste att granska for en képare av en bostadsratt.
Har saknas en samlad kélla for saval maklare som spekulanter for att
fa in alla nédvéndiga uppgifter om bostadsrétten,
bostadsrattsforeningen och fastigheten.

Ett annat problem, som har blivit allt angelagnare att |6sa med tanke
pd de skyhdga kvadratmeterpriserna, dr berdkningen av lagenhetens
boarea.



- Ofta har man en gammal - och inte sallan felaktig - uppgift om
ytan. Har ar det ocks3 svart att komma &t den verkliga uppgiften om
bostadsrattens boyta, sager Lars Kilander.

Uppgifter om bostadsrattens yta, pantséttning, tillgang till
parkeringsplats med mera ska ges av saljare och maklare. Men idag
finns inget samlat register att hamta alla dessa olika data fran.
Maklarsamfundet vill ha ett register som ar 6ppet fér alla parter,
motsvarande det som finns om smahus idag.

Efter att fragan stotts och blotts i decennier ses nu fragan om ett
officiellt bostadsrattsregister nu dver dterigen. Utredningen ska vara
klar 31 oktober i hdst.

- De fakta som finns idag om landets bostadsratter plockas fran flera
olika kéllor. Ibland grundar de sig p&@ muntliga uppgifter fran
styrelsemedlemmar i bostadsrattsféreningen. Det gor att risken for fel
6kar och onédiga tvister kan uppsta, sdger Lars Kilander.

Fastighetsmaklaryrket har varit utsatt for mycket kritik den senaste
tiden. Inte minst genom tv-programmet Insiders granskning av
lockpriser, fejkade bud och svarta pengar i maklarbranschen.
Maklarsamfundets disciplinnamnd har varnat fyra och uteslutit en
maklare som férekom i tv-reportaget. Men organisationen vill inte
namnge maklarna.

Ett annat tv-program som fatt konsekvenser ar Kanal 5:s
"Homestyling”, som gar ut pa att stajla bostadsratter och hus som &r
till forsaljning sa att de blir mer attraktiva.

Nyligen blev fastighetsmaklaren Bjorn Sommar varnad for att han i
namnda tv-program uttalat sig om att den aktuella lagenheten skulle
stiga i pris efter stajlingen. Vilket den ocksa gjorde, képeskillingen
blev 730 000 kronor hdgre &n utgangspriset.

- Lockpriser &r en svar not att knacka, eftersom det inte &r nagot
enhetligt begrepp. Dessutom maste man kunna beldgga att méaklaren
medvetet gatt ut med ett for I1agt pris, menar Lars Kilander som har
egen erfarenhet av den dverhettade bostadsrattsmarknaden i
Stockholms innerstad i samband med dotterns kdp av en bostadsratt
pa Ostermalm.

For att forhindra fejkade budgivningar foreslar Lars Kilander den
norska budgivningsmodellen. Den gar i korthet ut pa att saval
muntliga som skriftliga bud ar bindande fér parterna under en viss
period. En kompis till séljaren ska alltsd inte kunna ldgga ett bud och
sen dra sig ur nar priset trissats upp.



- Budgivarna ska inte heller kdnna till varandra sa att de kan géra
upp sinsemellan, sdger Lars Kilander som trots sina manga ar i
branschen &nda bara kénner till tva fall av fejkad budgivning.

Dessa tre fenomen pa bostadsmarknaden - lockpriser, budgivning och
homestyling - finns med i direktiven till den modernisering av
fastighetsmaklarlagen som just nu pagar. Utredningen ska vara klar
sista augusti 2007.

Ytterligare en sak som ses dver ar maklares sidoverksamhet, nagot
som &r forbjudet i Sverige. I Norge och Danmark ar det tilldtet for
maklare att ha annan verksamhet vid sidan av maklandet av
fastigheter, som att salja 1an, férsdkringar och flytthjalp.

I Danmark utgoér sidoverksamheter hela 30 procent av maklarnas
intakter.

- De flesta képare och saljare av bostadsratter och fastigheter vill ha
en person, maklaren, som hjalper dem med allt som rér kdpet eller
forsaljningen. Man kan jamféra med bygget av ett hus, dar man kan
valja om man vill ha totalentreprenad eller basa for bygget sjalv.



